REAL ESTATE AGENCY:

VAS SPRIEVODCA

KOMERCNYMENEENU FEENOS TAMI

Predaj kompletne zrekonstruovanej a 100% obsadenej ubytovne v

meste Nitra

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nitra
Obec: Nitra
Ulica: Novozéamocka
Druh: Objekty
Typ objektu: Hotel, penzién
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

Status: aktivne Rok vystavby: 1985

Vlastnictvo: korporécia Rok poslednej 2020

Uzitkové plocha: 1500 m’ rekonstrukcie:

Zastavand plocha: 1733 m*  Pocet poschodi od 2

Podlahové plocha: 1500 m>  Pprizemia vyssie:

Pocet izieb: 136 Pocet vonkajsich 29

Typ budovy: zosilneny betén ~ Par kgvacich _”7i65t5

Typ Vybavy: kompletne Vybaveny Inzinierske siete: ano

Verejné vonkajsie gno  Voda: ano

parkovanie: Elektrika: ano

Plyn: ano
Kanalizacia: ano

Pontkame na predaj kompletne zrekonstruovand, 2-podlaznu ubytovriu nachadzajucu sa v meste
Nitra Horné Krskany, s celkovym poctom 136 16Zok.

> Ubytovna je obsadena dlhodobymi klientmi, pricom navratnost vioZenej investicie
je necelych 9 rokov.




Zakladné udaje:

e Ubytovna pozostava zo 4 ubytovacich traktov (kazdy obsahuje 32 16zok) a dalsich izieb mimo
ubytovacich traktov (spolu 8 16Zok).

« Celkové UZitkové plocha ubytovne je 1500m’.

e Prizemie /1.NP: vstupné zadverie, vstupna chodba s recepciou, kancelaria, priestor schodiska
na poschodie so skladom pod schodiskom, kuchyna s jedalfiou, pracovna, technicka miestnost,
miestnost pre CBS, elektrorozvodria, 2 komunikacné chodby, 32 izieb a 14 kupelni + WC, 2
samostatné WC.

e 2.NP: chodba s priestorom schodiska, kuchyrna s jedalriou, 2 komunikacné chodby, 35 izieb, 15
kupelni + WC, 3 samostatné WC, 1 predsien pred izbami, sklad.

e Ubytovanie je vo forme bunkového systému v izbach predovsetkym pre 2 osoby.

e Kazda izba je vybavena LCD televizorom, rychlovarnou kanvicou, wifi pripojenim, chladnickou,
skririou a postelou s odkladacim priestorom.

e Priestory maju k dispozicii spolo¢né kuchynky, pracovnu vybavenu prackami a susickami
bielizne a recepciou.

e Ubytovna bola kompletne rekonstruovana v roku 2020. P6vodna stavba sa datuje do roku
1985. Z pbvodnej stavby sa vyuZili na rekontrukciu iba beténové zaklady a obvodové murivo.

e Ubytovria disponuje 30 parkovacimi miestami pred budovou.

e Priestor celej ubytovne je monitorovany bezpecnostnymi kamerami, vybaveny na kazdej
izbe poziarnymi hlasicmi (EPS), svetelnou signalizaciou a pozZiarnym rozhlasom.

Pédorysné plochy parciel:

e Parcela pod ubytovriou o vymere 791 m?,
« Okolité parcely o celkovej vymere 942 m?,
 Celkova pédorysna plocha parciel spolu 1733 m’*

Technické paramatre objektu:

e Betdnové zaklady s vodorovnou izolaciou, beténové podmurovka so zateplenim a omietnuta
silikatovou uslachtilou omietkou vysky 90cm.

e Obvodové murivo vstupnej pévodnej Casti pdrobeténové hr. 35 cm, obvodové murivo novych
Casti z tehlovych tvarnic Porotherm hrubky 30 cm, cely objekt je zatepleny EPS polystyrénom
hrabky 20 cm.

e Stropy nad prizemim su Zelezo-beténové s rovnymi pohladmi, stropy nad poschodim s SDK
podhladom a zateplenim mineralnou vinou hrubky 40 cm.

e Zastresenie prevaznej ubytovacej casti nizkym sedlovym krovom pokrytym plastovou fdliou
Fatrafol, klampiarske konstrukcie strechy su z pozinkovaného plechu s nastrekom,

* Parapety okien su z hlinikovych plechov.

» VonkajSia tprava povrchov stien je zo silikdatovych uslachtilych omietok, vnitorny Gpravy
povrchov stien tvoria SDK obklady s maliarskymi stierkami, deliace prieCky murované.

e Schody Zelezo-betdnové monolitické, povrch stupriov z keramickej dlazby, podlahy obytnych
miestnosti z velkoplosnych parkiet, podlahy ostatnych miestnosti z keramickych dlaZieb.

e Okna plastové s izolacnymi dvojsklami, dvere masivne dyhované protipoziarne s obkladom
zarubni, vstupné dvere plastové, vnltorné keramické obklady v umyvdrkach, obklady WC a
sprchovacich katov pod stropy.

 Vykurovanie Ustredné z viastnej technickej miestnosti v prizemi, 3 ks kondenzacnych plynovych
kotlov znacky PROTHERM s automatickou regulaciou, radiatory panelové typu KORAD, rozvod
studenej i teplej vody v plastovo-hlinikovom potrubi, zdroj teplej vody zdsobnik TUV objemu
1500 litrov v technickej miestnosti vykurovany kotlami UK.

e Elektroinstaldcia svetelnd i motoricka-istice, inStalacia bleskozvodu, rozvody TV antény,



internetu, instalacia bezpecnostného elektronického zariadenia, protipoziarnych hlasicov so
zvukovou i optickou signalizaciou, rozvod poZiarneho vodovodu s vytokovym hydrantom,
instaldcia vzduchotechniky do technickej miestnosti, rozvod zemného plynu ku kotlom UK a do
kuchyniek.

e V kuchynkach linky na baze s nerezovymi drezmi, zabudovanymi plynovymi stvorhorakovymi
panelmi a odsavacmi par, vo vstupnej chodbe a v kuchynkach odsavacie ventilatory, v
technickej miestnosti instaldcia vzduchotechniky.

» Odkanalizovanie do verejnej kanalizacie na Novozamockej ulici, pripojka kompletne
novovybudovand, vnutorné vybavenie socidlnych zariadeni splachovacimi zachodmi so
zabudovanymi nadrzkami v stenach, pisoarmi, umyvadlami a sprchovacimi kutmi vratane
vodovodnych i sprchovych pakovych batérii. Stcastou prislusenstva je vodovodna pripojka,
kanalizacna pripojka, dazdova kanalizacia, plynova pripojka a elektricka pripojka.

e Parkovisko pred ubytovriou ma podkladovu vrstvu z makadamu a vibrovanej Strkodrvy, vrchna
vrstva je z vibrovaného beténu hribky 20 cm s dilataciami, parkovisko je ohranicené
beténovymi obrubnikmi.

Opis lokality:

» V bezprostrednej blizkosti (do 30 m) sa nachadza autobusova zastavka s pravidelnou linkou
do priemyselného parku Jaguar Land Rover.

e V pesej dostupnosti sa nachadza kompletna obcianska vybavenost (potraviny, restauracie,
Cerpacia stanica a pod.).

- Predajna cena ubytovne respektive 100% podielov spolocnosti je 2 300 000 €, pricom
DPH sa pri tomto type predaja neuplatnuje.

V pripade doplriujicich otazok, alebo dohodnutia si terminu obhliadky sme Vam k
dispozicii na nizsie uvedenych kontaktnych tdajov

Ing. Jan Liscak
+421 903 308 186
info@knba.sk
www.knba.sk
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