REAL ESTATE AGENCY:

VAS SPRIEVODCA

KOMERCNYMENEENU FEENOS TAMI

Predaj obchodno - kancelarskeho objektu so skladovym zdzemim v
meste Komarno

Obchodno-kanceldrsky aredl so skladovym zdzemim

Status:
Vlastnictvo:
Stav:

Celkova plocha:
Uzitkova plocha:
Pocet podlazi:
Vytah:
Klimatizacia:
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Uzitkové plocha:
El. napétie:
Parkovanie:
Voda:
Garaz:
Internet:
Zatepleny objekt:

Vykurovanie:

Ponukana nehnutelnost sa nachadza v mestskej casti Komarno - Nova Straz
Nehnutelhost je situovana priamo pri hlavnej ceste, ktora smeruje do mesta Komarno a prave tato
skutocnost zabezpecuje tejto nehnutelnosti vynimocnu viditelnost,
Vzdialenost do centra mesta Komarno je 6km
Vzdialenost k Monostorskému mostu je 3km

Zastdvka Zeleznicnej stanice je vzdialena od nehnutelnosti 120m a autobusova zastavka mestskych a
dialkovych liniek je vzdialena 150m.

Nitriansky kraj
Komarno

Komarno
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Objekty

Obchodné priestory
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vlastné - plyn

Ponukané nehnutelnosti predstavuju celkovu pddorysnu plochu 2 684m? a pozostavaju:
A.) Samotna 3 podlazna budovy o zastavanej pédorysnej ploche 636m?, podlaznej ploche 1 592m?,



prenajimatelnej ploche 940m?

B.) Parkoviska pred budovou o kapacite 22 parkovacim miest na parcele o rozlohe 917m?,

C.) Spevnenych betdnovych parkovacich a manipulacnych pléch za budovou na parcele o rozlohe 1
219m>2,

Hlavny vstupy do arealu je zabezpeceny priamo z hlavnej ulice a tento vstup je urceny pre zakaznikov
a zamestnancov jednotlivych ndjomcov.

Bocny vstup od ulice Dunajsky Rad je urceny na prevadzkové ucely ndjomcov, ktori vyuzivaju aj
skladové priestory.

Ostatna cCast arealu a jej parciel je tvorena zelenou, ktora je celoro¢né udrzZiavana.

Hlavna 3 podlazna budova pozostava z priestorov, ktorych ucely vyuZitia su uréené na:
Obchodné ucely o celkovej uZitkovej ploche 142m?

Kancelarske ucely o celkovej uzitkovej ploche 396m?

Skladové ucely o celkovej uZitkovej ploche 402m?

Hlavny zakaznicky vstup do priestorov nehnutelnosti je zabezpeceny prostrednictvom 2 velkych
schodisk situovanych priamo od parkoviska.

1. nadzemné podlazie (prizemie) je tvorené 16 samostatnymi skladovymi priestormi pricom 4
skladové priestory maju priamy vstup od zadnej Casti arealu prostrednictvom elektrickych
prevadzkovych dveri. V ramci tohto podlazia je aj vytah, ktory je prepojeny s 2 nadzemnym
podlazim.

2. nadzemné podlaZie je tvorené prevazne obchodnymi priestormi a vstup do nich je zabezpeceny
priamo od parkoviska prostrednictvom 2 velkych schodisk. Na tomto podlazi je celkovo 12
samostatnych najomnych priestorov. V ramci tohto podlazia su aj priestory socialneho zdzemia
ako toalety a kuchynka.

3. nadzemné podlaZie je tvorené 7 samostatnymi priestormi. V ramci tohto podlaZia su aj priestory
socialneho zdzemia ako toalety a kuchynka.

Technicko-stavebné informdcie o nehnutelnosti:

e Nehnutelnhost je az po hrubu stavbu kompletne zrekonstruovana budova byvalého motorestu
 Energeticky usporna stavba so zateplenim po celom obvode
 Klimatizované kancelarie

e Plastové vyplne otvorov SCHUCO

e VSetky instalacie st nové

o Usporné kondezacné vykurovanie Viessmann

» Nové silnoprudové elektrické systémy - tusporné svietidla

e Pocitacova - telefénna - internetova slaboprudova instalacia
e Sadrokarténové podhlady a priecky

e Gresové dlazby a laminatové objektové podlahy

e Moderné a komfortné hygienické zariadenia

e Elektronicky zabezpecovaci systém v celej budove

e Kamerovy bezpecnostny systém - vstupy, dvor a parkoviska

Celkova stcasna obsaditelnost 3 podlaznej nehnutelhosti je 73%
Sucasny celkovy pocet najomcov v priestorov nehnutelhosti je 7

Celkovy stcasny cisty rocny vynos z ndajmu pri 73% obsaditelnosti je 44 400 € bez DPH, co generuje
navratnost vloZenej investicie 14,87 roka.



Realne odhadovany Cisty vynos z najmu pri 100% obsaditelnosti je 59 200 € bez DPH, ¢o generuje
navratnost vloZenej investicie 11,16 roka.

Buducemu novému majitelovi vieme zabezpecit doobsadenie volnych priestorov, aby bola cela
nehnutelnost 100% obsadena.

ODPREDAJNA CENA celého areélu je 660 000 € bez DPH
Kompletne spracovana ponuka je uvedena v nizsie uvedenom linku vo formate PDF

Link: PONUKA PDF - KLIKNI TU !!!

Poznamka: buddci kupujuci v nasej realitnej spolocnosti neplati proviziu !!!

V pripade zaujmu sme Vam k dispozicii na niZsie uvedenych kontaktnych udajov:
Ing. Jan Liscak

0903 308 186

info@knba.sk
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